ALLEGATO 1

Il presente documento riporta gli allegati tectits e quateral decreto direttoriale 31 luglio 1998,
integrati per le finalita di cui al provvedimentoadtuazione dell’art. 82, commi 14 e 15 del dexre

legge 25 giugno 2008, n. 112 , convertito nellgéd agosto 2008 n. 133.

Ciascuna integrazione € immediatamente riconosaiial colore rosso.



ALLEGATO TECNICO BIS

SPECIFICHE TECNICHE RELATIVE ALLA REGISTRAZIONE DEI CONTRATTI DI
LOCAZIONE E DI AFFITTO DI BENI IMMOBILI E AL VERSAM  ENTO DELLE
RELATIVE IMPOSTE PER VIA TELEMATICA.

1. CARATTERISTICHE GENERALI DEI SERVIZI TELEMATICI DELL'AGENZIA DELLE
ENTRATE.
Le caratteristiche generali del servizio telematiriratel sono descritte nell’allegato tecnico, gea#o

1; quelle del servizio telematico Internet sonacdée nell’allegato tecnico ter, paragrafi 1 e 2.

2. CODICI DI AUTENTICAZIONE E DI RISCONTRO

La registrazione dei contratti di locazione e dittaf di beni immobili e il versamento delle rehagi

imposte per via telematica comporta la necessitadditare un meccanismo che permetta all’Agenzia

delle Entrate di verificare:

a) lidentita dell’'utente;

b) lintegrita dei dati ricevuti, cioé I'impossibilitahe il file sia stato alterato indebitamente dteda
trasmissione.

Analogamente i soggetti che ricevono un file chetieme le ricevute di cui all’art. 22, hanno nedésgi

disporre di strumenti che permettano di verificahe la ricevuta sia stata prodotta dall’Agenzidedel

Entrate esattamente nella forma e nel contenweatiile dal file elettronico.

Per consentire le verifiche sopra descritte, i fillessmessi e ricevuti tramite il servizio Entradelvono

essere corredati di un codice di autenticazioregrgip quanto riportato nell’allegato tecnico, paafg 2

e i file trasmessi e ricevuti dall’'utente tramitesérvizio Internet devono essere corredati di odice di

riscontro, secondo quanto riportato nell’allega&tenico ter, paragrafo 3.

2.1 Costituzione del file di contratti

Il file oggetto della trasmissione telematica degsere conforme alle specifiche dell’Extensible kipr

Language (XML) 1.0 (raccomandazione W3C 10 febbrd@®98). Il file DTD (Document Type

Definition) contiene le definizioni dei tipi di infmazioni da trasmettere per ogni file di contratti

Al fine di una corretta gestione dei documentijlé XML deve essere scritto utilizzando l'insierde

caratteri UNICODE ISO 10646 e codificato con laitiod UTF-8 0, in alternativa, per i sistemi opévat

che non supportano questo standard, con la cod8i0a8859-1 Latin 1.

Per esigenze di ottimizzazione, i file in formatmmpresso da trasmettere tramite il servizio tel@mat

Entratel non devono superare la dimensione equitalad un floppy da 3,5 pollici (1,38 MB); i file

XML in formato espanso da trasmettere tramiteivigéo Internet non devono superare la dimensidne d

3 MB.



Prima di procedere alla trasmissione del file coatde i contratti, il soggetto che effettua larmssione

telematica e tenuto a utilizzare il software dimtiio dall’Agenzia delle Entrate che provvede a:

» sottoporre il file contenente i dati dei contrattiei relativi versamenti ad una funzione che otlatr
la correttezza formale dei dati;

* includere nel file le coordinate del conto corresiti quale addebitare il versamento delle imposte d
registro, di bollo nonché degli eventuali interesssianzioni dovuti per la registrazione

» cifrare il file con la chiave privata del soggetite effettua la trasmissione, ottenendo in tal mbdo
codice di autenticazione che viene trasmesso uaritaral file cui si riferisce, se si utilizza ilrggio
Entratel; sottoporre il file ad una funzione claécola un riassunto del file stesso e cifrareassunto

del file con il PINCODE dell’'utente se si utiliziaservizio Internet.

2.2. Ricezione del file di contratti, predisposimoed elaborazione delle ricevute
Le modalita di ricezione del file, di predisposizéoed elaborazione delle ricevute sono analogheskeq
previste per i file di dichiarazioni, descritte IFedlegato tecnico, paragrafi 2.2, 2.3 e 2.4 pesdtvizio

Entratel e nell'allegato tecnico ter, paragrafi 8.2.3 per il servizio Internet.

3. CORRETTA IMPOSTAZIONE DEI DATI DEI CONTRATTI

Dati generali del file

Codice fiscale del fornitore

Indicare il codice fiscale del soggetto obbligatta aegistrazione che si avvale del servizio

telematico direttamente o tramite i soggetti dialiart. 15, comma 1, lettere b), c), d) ed e).

Codice fiscale conto

Indicare il codice fiscale del soggetto intestatagiel conto corrente convenzionato su cui
vengono addebitate le somme dovute.

Codice ufficio

Indicare il codice dell'ufficio locale o del registpresso cui i soggetti obbligati richiedono la
registrazione (art. 9 - D.P.R. 26 aprile 1986,31)1

Valuta del prelievo

Il pagamento delle somme dovute puo avvenire eseaoeente in Euro.
Con la valuta indicata devono essere espressgtutthporti dovuti.

Gli importi devono essere arrotondati ai centesimiuro.



Dati generali del contratto

Tipo contratto
Indicare ‘S’ se il contratto e scritto o ‘V’ sedbntratto e verbale. Indicare ‘D’ se il contratto e

registrato ai sensi dell’art. 35, comma 1@uinquies,del decreto-legge n. 223 del 208énza
trasmissione del testo dello stesso.

Indicare ‘B’ se il contratto € registrato in badkéagt. 82, commi 14 e 15 del decreto legge 25
giugno 2008, n. 112, convertito nella legge 6 ag@&08, n. 133, senza trasmissione del testo

dello stesso.

Identificativo del contratto

Indicare il codice, numerico o alfanumerico, conquale le parti contraenti individuano il

contratto.

Data di inizio e fine del contratto, data di stgpel data di nascita delle persone fisiche
Le date devono essere fornite nel formato GG/MM/AAdppure GG-MM-AAAA.

Soggetto ad IVA e/o esente e/o agevolato

Le indicazioni di contratto ‘soggetto ad IVA’' e/esente’ e/o ‘agevolato’ (legge 9 dicembre

1998, n.431), vanno fornite soltanto nel caso irricorra I'ipotesi indicata.

Oqggetto della locazione

Per I'oggetto della locazione, utilizzare i codigiortati nella tabella A.

TABELLA A
Codice Oggetto della locazione Aliquota da appécar

01 Fondi rustici 0,50%

02 Immobili urbani 2%

03 Altri immobili (*) 2%

04 Leasing di immobili abitativi 2%

05 Leasing di immobili strumentqli 1%

Leasing di immobili strumentali
06 con esercizio dell'opzione per 1%
'assoggettamento all'lVA
07 Leasing di altro tipo In base alla normativa viggnt
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08 Locazione di fabbricati abitati
effettuata da costruttori
09 Locazione di immobili
strumentali
Locazione di immobili
10 strumentali con esercizio
dell’'opzione per
'assoggettamento all'lVA
Locazione di immobili abitativ|
11 Art 6 L 13 maggio 1999, n. 2%
133
Locazione di immobili
12 strumentali
Art 6 L 13 maggio 1999, n.
133
Locazione di altri immobili
13 Art 6 L 13 maggio 1999, n. 2%
133
Locazione di immobili abitativ|
14 Art 10 , comma 2, DPR 2%
633/1972
Locazione di immobili
15 strumentali
Art 10, comma 2, DPR
633/1972
Locazione di altri immobili
16 Art 10, comma 2, DPR 2%
633/1972

2%

1%

1%

1%

1%

(* ) terreni edificabili, costruzioni commerciaégcc.
| codici oggetto da ‘04’ a ‘10’ si riferiscono egslvamente ai contratti di cui all’'art. 35, comma
10-quinquies, del decreto 4 luglio 2006, n. 223 vestito, con modificazioni, dalla legge 4
agosto 2006, n. 248
| codici oggetto da ‘11’ a ‘16’ si riferiscono esslvamente ai contratti di cail’art. 82, commi
14 e 15 del decreto legge 25 giugno 2008, n. 1dayertito nella legge 6 agosto 2008, n. 133.

Tipo pagamento

Indicare ‘P’ se I'importo calcolato per la regigti@ne si riferisce alla prima annualita o ‘T’ se si

riferisce all'intera durata del contratto.

Imposta di reqgistro

Per determinare I'imposta di registro si forniscémseguenti indicazioni.



Per laffitto di fondi rustici (codice "01") si doa& applicare l'aliquota dello 0,50% al
corrispettivo annuo moltiplicato per il numero dnaalita.

Per le sole locazioni di immobili urbani (codice2"® di durata pluriennale, anche arredati,
imposta puo essere assolta:

1. per la prima annualita nella misura del 2% sufforto del canone annuo; per le annualita
successive alla prima I'imposta deve essere detatensul canone annuo aggiornato o adeguato;
2. per l'intera durata del contratto nella misued 2% del canone pattuito per tutte le annualita
del contratto con una detrazione dall'imposta isura percentuale, pari alla meta del vigente
tasso di interesse legale moltiplicato per il numgelle annualita (vedi TABELLA B). In questo
caso non hanno effetto gli eventuali adeguameagiggornamenti del canone.

N.B. La base imponibile nelle ipotesi di cui ai fuhe 2 é ridotta ove ricorrano le condizioni

previste dall’art. 8 della legge 9 dicembre 1998}31l.

TABELLA B
Durata del contratto Meta del tasso Detrazione percentuale
espressa in anni d’interesse legale
(2,5%)
2 1,25% 2,5%
1,25% 3,75%
4 1,25% 5%

Per tutti gli altri immobili, diversi dagli urbarg dai fondi rustici (codice "03") I'imposta deve
essere rapportata all’intera durata del contrapplicando l'aliquota del 2% al corrispettivo
annuo per tutte le annualita.

Nel caso in cui 'imposta calcolata per la regisivae del contratto risulti inferiore a Euro 67,00
e comunque dovuta I'imposta nella misura fissautbE7,00.

Qualora oggetto di registrazione sia un contragtativo ad un immobilél cui corrispettivo e
assoggettato all'imposta sul valore aggiunto, giliap I'imposta di registro nella misura fissa
Euro67,00.

Per determinare I'imposta di registro relativacantratti registrati ai sensi dell'articolo 35,
comma 10quinquies, del decreto legge 4 luglio 2006, n. 223, in eseimne al 4 luglio 2006
con codici-oggetto della locazione da ‘04’ a ‘1€I'forniscono le seguenti indicazioni.

L’imposta puo essere assolta:



1. per la prima annualita, nella misura percentuiatbcata nella tabella A sullimporto del
canone annuo, commisurato al periodo compresd 4rhuglio 2006 e la scadenza dell’annualita
successiva a tale data;

2. per l'intera durata del contratto, nella mispegicentuale, indicata nella tabella A, del canone
pattuito per tutte le annualita del contratto cosurato al periodo compreso tra il 4 luglio 2006
e la data di scadenza del contratto, con una det@zlall'imposta in misura percentuale, pari
alla meta del vigente tasso di interesse legaldiptiohto per il numero delle intere annualita
aumentato della frazione di annualita compresailtea luglio 2006 e la scadenza annuale
successiva a tale data. La riduzione compete aiziond che i contratti abbiano durata
complessiva superiore a due anni e durata resithexisre a dodici mesi.

Per i contratti con corrispettivo solo in parteatstinato, la riduzione compete sul’lammontare
determinato del corrispettivo relativo a tutte temaalita del contratto.

La detrazione non compete relativamente allimpodtavuta per la restante parte del
corrispettivo, che deve essere versata con le rit@dpieviste dall’art. 2, comma 4jel
provvedimento del Direttore del’Agenzia delle extérdel 14 settembre 2006.

Per determinare I'imposta di registro relativaantratti registrati ai sensi dell’art. 82, commi

14 e 15 del decreto legge 25 giugno 2008, n. 11dhwertito nella legge 6 agosto 2008, n. 133
con codici-oggetto della locazione 11, 12, 14 ediSorniscono le seguenti indicazioni.
L’'imposta puo essere assolta:

1. per la prima annualita, nella misura percentuadkcata nella tabella A sull'importo del
canone annuo, commisurato al periodo compreso Itra5i giugno 2008 e la scadenza
dell'annualita successiva a tale data;

2. per l'intera durata del contratto, nella mispeacentuale, indicata nella tabella A, del canone
pattuito per tutte le annualita del contratto cosurato al periodo compreso tra il 25 giugno
2008 e la data di scadenza del contratto, con atrazione dall'imposta in misura percentuale,
pari alla meta del vigente tasso di interesse éegabltiplicato per il numero delle intere
annualita aumentato della frazione di annualita pese tra il 25 giugno 2008 e la scadenza
annuale successiva a tale data. La riduzione ca@ngebndizione che i contratti abbiano durata
complessiva di almeno due anni e durata residuargup a dodici mesi.

Per determinare I'imposta di registro relativaantratti registrati ai sensi dell’art. 82, commi

14 e 15 del decreto legge 25 giugno 2008, n. 1dhwertito nella legge 6 agosto 2008, n. 133,

con codici-oggetto della locazione 13 e &6forniscono le seguenti indicazioni.



L'imposta deve essere assolta nella misura perakntindicata nella tabella A, del canone
pattuito per I'intera durata del contratto comméagaral periodo compreso tra il 25 giugno 2008 e

la data di scadenza del contratto.

ATTENZIONE: qualora l'importo indicato risulti infeore all'imposta di registro dovuta, la

registrazione non verra eseguita.

Imposta di bollo

L’'imposta di bollo € dovuta sui contratti scrittella misura di Euro 14,62 per ogni foglio (4
facciate per un totale di 100 linee) o frazione.
L'imposta di bollo dovuta per i contratti di leagi® pari a euro 14,62, indipendentemente dal

numero di esemplari e copie.

Sanzioni relative all'imposta di reqistro

Rappresenta I'importo di eventuali sanzioni rigwaenttl 'imposta di registro dovuta per tardiva

registrazione.

Sanzioni relative all'imposta di bollo

Rappresenta I'importo di eventuali sanzioni riguantil'imposta di bollo dovuta.

Interessi

Rappresenta I'importo di eventuali interessi.

Numero di pagine

Indicare il numero di pagine che costituisconoihtzatto; la pagina e costituita da una facciata.

Canone

L’indicazione del canone pattuito deve comprendérgpo canone (mensile, annuo, intera
durata) ed il corrispettivo.

Nel caso di locazione di immobili urbani devonolsegj le seguenti istruzioni:

1. contratti la cui durata e inferiore all'annualiad esempio contratto di durata di 3 mesi: deve
essere indicato il tipo canone uguale | "canonerintiurata” e I'importo da indicare e quello del

corrispettivo pattuito per I'intera durata del a@atio;



2. contratti la cui durata coincide con una o pmnwalita complete, ad esempio contratto di

durata di 48 mesi, pari a 4 anni:

e canone annuo costante (si intende costante anatendne suscettibile di adeguamenti o
aggiornamenti): deve essere indicato il tipo canagigale A "canone annuo” e I'importo da
indicare e quello del canone annuo;

* canone annuo variabile (si intende variabile ilax@determinato con importi diversi per le
varie annualita): deve essere indicato, per ogmualita, il relativo canone;

3. contratti la cui durata non coincide con annaatiomplete a canone mensile costante, ad

esempio contratto di durata di 40 mesi (S’intendstante anche il canone suscettibile di

adeguamenti o aggiornamenti): deve essere inditatipo canone M "canone mensile" e

limporto da indicare € quello del canone mensile.

Per i contrattiregistrati ai sensi dell’articolo 35, comma 1Quinquies, del decreto legge 4
luglio 2006, n. 223jn esecuzione al 4 luglio 2006, la cui durata r@gidon sia superiore a un
anno, deve essere indicato il tipo canotie(tanone intera durata) e I'importo da indicare e
guello dell'imponibile. Quanto stabilito al precedente periodo si applinehe aicontratti
registrati ai sensi dell’'art. 82, commi 14 e 15 detlecreto legge 25 giugno 2008, n. 112,

convertito nella legge 6 agosto 2008, n. 138,esecuzione al 25 giugno 2008.

Per icontratti registrati ai sensi dell’articolo 35, conma 10 quinquies, del decreto-legge n.
223 del 200§ codici da 04 a 07)yjonché per contratti registrati ai sensi dell’art. 82, commi
14 e 15 del decreto legge 25 giugno 2008, n. 1dhwertito nella legge 6 agosto 2008, n. 133,
I'indicazione dei dati relativi alla quota deterraia nei contratti con corrispettivi solo in parte
determinatideve eseguirsi seconte®seguenti istruzioni:

1. contratti la cui durata residua non sia superiotenanno: deve essere indicato il tipo
canone“J” (corrispettivo non interamente determinato - intdtgiata) e I'inmporto da
indicare e quello dell’imponibile;

2. contratti la cui durata residua coincida con unpito annualita complete, ad esempio
contratto di durata di 48 mesi, pari a 4 anni:

e canone annuo costante: deve essere indicato icdpone ugual&” (corrispettivo
non interamente determinato - annuale) e l'impaidoindicare € quello del canone
annuo determinato;

« canone annuo variabile (si intende variabile ilaz@determinato con importi diversi

per le varie annualita): deve essere indicatopgar annualita, il relativo canone;
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3. contratti la cui durata non coincida con annualaenplete a canone mensile costante, ad
esempio contratto di durata di 40 mesi: deve essadato il tipo canone‘l”
(corrispettivo non interamente determinato - men®lI'importo da indicare € quello del

canone mensile determinato.

Dati dell'immobile

Vanno indicati i dati relativi all’'ubicazione daefimobile: comune, provincia, indirizzo ed i dati
catastali (categoria e rendita catastale). Qualdedbbricato non sia ancora censito, indicare la

rendita proposta ovvero quella attribuita a fatddrisimili gia censiti (presunta).

Dati dei soqgetti

Vanno indicati i soggetti destinatari del contrattaioé coloro che concedono in locazione o

affitto 'immobile (locatori) e coloro che ricevono locazione o affitto I'immobile (conduttori).

| dati richiesti vanno forniti tenendo conto dedkguenti indicazioni.

Per le donne coniugate indicare il cognome da aullinome va riportato senza abbreviazioni

(es. Giancarlo o Gian Carlo e non G.Carlo).

Per i soggetti diversi dalle persone fisiche dessere indicata la denominazione, la ragione
sociale o la ditta.

Per il sesso deve essere indicato M o F per l@perBsiche, S per le persone non fisiche.

Per la provincia cui appartiene il comune di nasditve essere indicata la sigla automobilistica
(ROMA = RM, stato estero = EE).

Il codice fiscale va sempre indicato.

Il domicilio fiscale deve essere riportato speeifido il comune, la provincia, la via e il numero

civico; in mancanza del domicilio fiscale indicdaaesidenza.

4. AGGIORNAMENTI

Ogni variazione significativa alle caratteristicteeniche descritte nel presente allegato e, in
generale, le novita piu rilevanti per gli utentngono rese pubbliche dall’Agenzia delle Entrate
attraverso un servizio di informativa agli utemtisponibile all'interno del sito web del servizio

telematiconttp://telematici.agenziaentrate.gov.it




<!-- MODULO: FileContratti.DTD - modello unico DTPrevisto per
la trasmissione telematica dei contrattodelzione
VERSIONE: 2.0
DATA: 11 dicembre 2001 ->

<l-- FILE CONTRATTI
L'unita’ minima oggetto della trasmissionerted¢ica e’
costituita dall'intero contratto e dai seguetementi
generali relativi all'intero file:

CodiceFiscaleFornitore: Codice fiscale dgjgaito obbligato

alla registrazione (alfanumerico max 16 caratteri)

CodiceFiscaleConto: Codice fiscale del saggetestatario
del conto correntgiaumerico max 16 caratteri).

CodiceUfficio: Codice dell'Ufficio delle Erite o del

Registro presso cui i soggattligati

richiedono la registrazioné etntratto

(alfanumerico 3 caratteri)
ValutaPrelievo: Valuta nella quale effettudngrelievo

( E = Euro)

<IELEMENT FileContratti (Contratto+)>

<IATTLIST FileContratti
CodiceFiscaleFornitore CDATA #REQUIRED
CodiceFiscaleConto CDATA #REQUIRED
CodiceUfficio CDATA #REQUIRED
ValutaPrelievo (E) #REQUIRED

<l-- CONTRATTO
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Tutte le date (data di inizio e fine contrattata di
stipula e date di nascita) debbono esseré&déamuno dei
seguenti formati:
GG/MM/AAAA oppure GG-MM-AAAA oppure GGMMAAAA

valorizzando interamente il giorno ed il méaearatteri
ciascuno) e l'anno (4 caratteri).
Es. per il 3 aprile 2001 fornire 03/04/200boge 03-04-2001

oppure 03042001

<!-- TipoContratto: S = Scritto
V = Verbale
D = Contratto registrato ai sensi dell’art. 35, coan10 —quinquies,del
decreto-legge n. 223 del 208énza trasmissione del testo dello stesso
B = Contratto registrato ai sensi dell’art. 82, coni4 e 15 del decreto legge
25 giugno 2008, n. 112, convertito nella legge 6sém 2008, n. 133, senza

trasmissione del testo dello stesso

IdContratto: Identificativo del contratto, riftiito

dall'utente (14 caratteri alfararoi)

SoggettolVA: N = Contratto non soggetto ad AV
S = Contratto soggeitiol.V.A.

RegistrazioneEsente: N = Contratto soggeltimposte previste

S = Contoa¢sente da imposte

ContrattoAgevolato: N = Contratto non agewwlat
S = Contoatbn imponibile ridotto del 30% (L.431/98)

OggettoLocazione: 01 = Fondi rustici
02 = Immobili urbani
03 = Altri immobili

04 = leasing di immobili abitativi
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05 = leasing di immobili strumentali

06 = leasing di immobili strumentali con eseiizlell'opzione per
I'assoggettamento all'lVA

07 = Leasing di altro tipo

08 = Locazione di fabbricati abitativi effettaala costruttori

09 = Locazione di immobili strumental

10 = Locazione di immobili strumentali con esaw dell'opzione per
I'assoggettamento all'lVA

11 = Locazione di immobili abitativi ex art 6 1.33/99

12 = Locazione di immobili strumentali ex ait.6133/99

13 = Locazione di altri immobili ex art 6 L. /33

14 = Locazione di immobili abitativi ex art 10,2, DPR 633/72

15 = Locazione di immobili strumentali ex art £t02, DPR 633/72

16 = Locazione di altri immobili ex art 10, ¢.2PR 633/72

TipoPagamento: P = Pagamento per lmiina annualita’
T = Paganoepér l'intera durata

ImportoRegistrazione: Imposta dovuta per tasteazione del contratto

ImportoBollo: Imposta di bollo dovuta per drtratto

ImportoSanzioniRegistrazione: Importo di ewatitsanzioni riguardanti I'imposta di
Regis

ImportoSanzioniBollo: Importo di eventuali eoni riguardanti I'imposta di bollo

Importolnteressi: Importo di eventuali intesies

NumeroPagine: numero di pagine che costitmisdlocontratto

(3 caratteri numerici) -->

<l-- CONTRATTO >
<IELEMENT Contratto (TitoloContratto, ((Paragrafd@3ezione*) | Sezione+))>
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<IATTLIST Contratto
TipoContratto (S | V | D) #REQUIRED
IdContratto CDATA #REQUIRED
SoggettolVA (S | N) #REQUIRED
RegistrazioneEsente (S | N) #REQUIRED
ContrattoAgevolato (S | N) #REQUIRED
OggettoLocazion@1 |02 |03 |04 | 05|06 | 07 | 08 | 09||10| 12 | 13 | 14 | 15 |)16

#REQUIRED

TipoPagamento (P | T) #REQUIRED
ImportoRegistrazione CDATA #REQUIRED
ImportoBollo CDATA #IMPLIED
ImportoSanzioniRegistrazione CDATA #IMPLIED
ImportoSanzioniBollo CDATA #IMPLIED
Importointeressi CDATA #IMPLIED
NumeroPagine CDATA #IMPLIED

>

<l-- -->

<l-- TITOLO CONTRATTO -->
<IELEMENT TitoloContratto (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- SEZIONE >
<IELEMENT Sezione (TitoloSezione, (Paragrafo+))>
<l-- -->

<l-- TITOLO PARAGRAFO >
<IELEMENT TitoloSezione (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- PARAGRAFO >

<IELEMENT Paragrafo (#PCDATA | Canone | Datalnizoam@atto | DataFineContratto |

DataStipula | Immobile | Locatore | Conduttore)*>

<l-- ->

B e e e ==
<l-- CANONE -->

A =
<l-- ELEMENTI DEL CANONE ->
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<IELEMENT Canone (CanoneFisso | CanoneVariabile)>

<I-- >

<l-- CANONE FISSO
TipoCanone: M = Indicazione del canone mensile
A = Indicazione del cae@annuale
| = Indicazione del cae relativo all'intera
durata del cotitra
L = Indicazione del caeamensile — corrispettivo non interamente deteaitoin
K = Indicazione del caeannuale - corrispettivo non interamente deteatain

J = Indicazione del canone relativo all'intdtaata del contratto - corrispettivo

non interamente determinato -->
<!-- e N S e e e
<l-- ELEMENTI DEL CANONE FISSO -->
<IELEMENT CanoneFisso (#PCDATA | ImportoCanoneF$so
<I-- ->
<l-- IMPORTO CANONE >
<IELEMENT ImportoCanoneFisso (#PCDATA)>
<I-- ->

<IATTLIST ImportoCanoneFisso
ValutaCanoneFisso (L | E) #REQUIRED
TipoCanone (M |A|I|L|K|J)#REQUIRED

>

<l-- -->

<!-- e N S e e e
<l-- CANONE VARIABILE -->

NEE———— T
<l-- CANONE VARIABILE >

<IELEMENT CanoneVariabile (#PCDATA | ImportoCanoraaiabile)*>

<l-- >

<l-- IMPORTO CANONE VARIABILE -->

<IELEMENT ImportoCanoneVariabile (#PCDATA)>

<l-- ->
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<IATTLIST ImportoCanoneVariabile
ValutaCanoneVariabile (L | E) #REQUIRED
AnnualitaCanoneVariabile (1123|4574 8|9 | 10) #REQUIRED

>

<l-- -->

<!-- -, e, e, e/ e s s s s s s s -
<l-- DATI GENERALI -->
S e ™
<l-- DATA INIZIO CONTRATTO >

<IELEMENT DatalnizioContratto (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- DATA FINE CONTRATTO >

<IELEMENT DataFineContratto (#PCDATA)>

<l-- >

<l-- DATA STIPULA CONTRATTO -->

<IELEMENT DataStipula (#PCDATA)>

<l-- -->

<!-- -, e, e, e/ e e s s s s s s -
<l-- IMMOBILE -->

<l-- Vanno indicati i dati relativi all'ubicaziorgell'immobile:
comune, provincia, indirizzo e dati catastali
categoria e rendita catastale.
Qualora il fabbricato non sia ancora cengitdicare la
rendita proposta ovvero quella attribuitalliricati
simili gia' censiti (presunta)

la lunghezza massima dei dati richiesti selguente:

comune: 40 caratteri alfanumerici

provincia: 2 caratteri alfanumerici

indirizzo: 40 caratteri alfanumerici

categoria: 3 caratteri alfanumerici

rendita catastale: 15 caratteri numerici ->
<!-- -, e, e, e/ e e s s s s s s -
<l-- ELEMENTI DELL'IMMOBILE ->
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<IELEMENT Immobile (#PCDATA | Indirizzolmmobile |i@colmmobile | Comunelmmobile |

Provincialmmobile | CategoriaCatastale | ImportaiReaCatastale)*>

<l-- ->

<l-- INDIRIZZO IMMOBILE >
<IELEMENT IndirizzolImmobile (#PCDATA)>

<l-- >

<l-- CIVICO IMMOBILE -->
<IELEMENT Civicolimmobile (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- COMUNE IMMOBILE -->
<IELEMENT Comunelmmobile (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- PROVINCIA IMMOBILE >
<IELEMENT Provincialmmobile (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- CATEGORIA CATASTALE IMMOBILE ->
<IELEMENT CategoriaCatastale (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- IMPORTO RENDITA IMMOBILE -->
<IELEMENT ImportoRenditaCatastale (#PCDATA)>

<I-- ->

<IATTLIST ImportoRenditaCatastale
ValutaRenditaCatastale (L | E) #REQUIRED

<l-- LOCATORE
la lunghezza massima dei dati richiestia s'dguente:

codice fiscale 16 caratteri alfanumieric

denominazione 60 caratteri alfanumeric
cognome 30 caratteri alfanumeric
nome 30 caratteri alfanunieric

comune di nascita 25 caratteri alfanuneric

provincia di nascita 2 caratteri alfanumieric
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domicilio fiscale:

comune 25 caratteri alfanumeric
provincia 2 caratteri alfanumeric
indirizzo 35 caratteri alfanumeric
numero civico 6 caratteri alfanumieric
<!-- e e e e e et

<IELEMENT Locatore (#PCDATA | CodiceFiscaleLocatofe DenominazionelLocatore |

CognomelLocatore | NomelLocatore | DataNascitaLogatpr ComuneNascitaLocatore
ProvinciaNascitaLocatore | ComunelLocatore | Praaimoratore
CivicoLocatore)*>
<l-- >
<IATTLIST Locatore
SessoLocatore (M | F | S) #REQUIRED
>
<l-- >
<l-- CODICE FISCALE LOCATORE >
<IELEMENT CodiceFiscaleLocatore (#PCDATA)>
<l-- >
<l-- DENOMINAZIONE LOCATORE -->
<IELEMENT DenominazioneLocatore (#PCDATA)>
<I-- ->
<l-- COGNOME LOCATORE -->
<IELEMENT CognomelLocatore (#PCDATA)>
<l-- -->
<l-- NOME LOCATORE
<IELEMENT NomeLocatore (#PCDATA)>
<l-- >
<l-- DATA NASCITA LOCATORE >
<IELEMENT DataNascitaLocatore (#PCDATA)>
<l-- -->
<l-- COMUNE NASCITA LOCATORE -->
<IELEMENT ComuneNascitaLocatore (#PCDATA)>
<l-- -->
<l-- PROVINCIA NASCITA LOCATORE >
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<IELEMENT ProvinciaNascitaLocatore (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- COMUNE LOCATORE -->
<IELEMENT ComunelLocatore (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- PROVINCIA LOCATORE -->
<IELEMENT ProvinciaLocatore (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- INDIRIZZO LOCATORE >
<IELEMENT IndirizzoLocatore (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- CIVICO LOCATORE >
<IELEMENT CivicoLocatore (#PCDATA)>

<l-- >

<!-- —_—— s
<l-- CONDUTTORE >
e

<IELEMENT Conduttore (#PCDATA | CodiceFiscaleCordtg | DenominazioneConduttore |
CognomeConduttore | NomeConduttore | DataNascité@tmre | ComuneNascitaConduttore |

ProvinciaNascitaConduttore | ComuneConduttore YyiRe@Conduttore | IndirizzoConduttore |

CivicoConduttore)*>
<l-- >
<IATTLIST Conduttore

SessoConduttore (M | F | S) #REQUIRED

>

<l-- >

<l-- CODICE FISCALE CONDUTTORE
<IELEMENT CodiceFiscaleConduttore (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- DENOMINAZIONE CONDUTTORE
<IELEMENT DenominazioneConduttore (#PCDATA)>

<l-- >

<l-- COGNOME CONDUTTORE >

<IELEMENT CognomeConduttore (#PCDATA)>

-18 -

>



<l-- >

<l-- NOME CONDUTTORE -->
<IELEMENT NomeConduttore (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- DATA NASCITA CONDUTTORE ->
<I[ELEMENT DataNascitaConduttore (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- COMUNE NASCITA CONDUTTORE ->
<IELEMENT ComuneNascitaConduttore (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- PROVINCIA NASCITA CONDUTTORE -->
<IELEMENT ProvinciaNascitaConduttore (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- COMUNE CONDUTTORE -->
<IELEMENT ComuneConduttore (#PCDATA)>

<l-- -—>

<l-- PROVINCIA CONDUTTORE >
<IELEMENT ProvinciaConduttore (#PCDATA)>

<l-- >

<l-- INDIRIZZO CONDUTTORE >
<IELEMENT IndirizzoConduttore (#PCDATA)>

<l-- ->

<l-- CIVICO CONDUTTORE -->
<IELEMENT CivicoConduttore (#PCDATA)>

<l-- -->

<l-- ==================== Fine CONTRATTO DTD =====—============== -
<l-- >
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ALLEGATO TECNICO QUATER

CONTENUTO E CARATTERISTICHE TECNICHE DEI DATI RIGUA RDANTI |
PAGAMENTI DELLE IMPOSTE RELATIVE ALLE PROROGHE, ANC HE
TACITE, ALLE CESSIONI E ALLE RISOLUZIONI DEI CONTRA TTI DI
LOCAZIONE E DI AFFITTO DI BENI IMMOBILI DA TRASMETT ERE
ALL’AGENZIA DELLE ENTRATE PER VIA TELEMATICA

avvertenze generali

Il contenuto e le caratteristiche dei dati relatlle richieste di pagamento da trasmettere
al’Agenzia delle Entrate in via telematica sonmtemuti nelle specifiche tecniche di
seguito esposte che integrano e sostituisconoegapprovate con il provvedimento del 27
giugno 2003.

Si precisa che un file, i cui dati non rispettieaspecifiche tecniche, verra scartato.

Le modalita per la trasmissione dei dati in vieehtica sono stabilite con il decreto del
31 luglio 1998 e successive modificazioni.

Contenuto della fornitura

Generalita’

Ciascuna fornitura di dati si compone di una segaeat record aventi la lunghezza fissa
di 500 caratteri.

Ciascun record presente nella fornitura dei datostraddistinto da uno specifico “tipo-
record” che ne individua il contenuto e che deteamiordinamento all’interno della
fornitura stessa.

| record previsti per l'invio dei dati relativi allrichieste di pagamento successive alla
registrazione dei contratti di locazione e di &fdi beni immobili sono:

* record di tipo “A”: e il record di testa del file @ntiene i dati identificativi del
soggetto responsabile dell'invio, del soggetto statario dei contratti, del soggetto
intestatario del conto corrente convenzionato dbzzdre per il pagamento dell’
imposta dovuta,
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* record di tipo “B™: e il record che contiene i deglativi alle singole richieste di
pagamento;

by

» record di tipo “C”: € presente solo per le ricleedi pagamento relative alle cessioni
di contratti di locazione e di affitto di beni imiib e contiene i dati dei soggetti
partecipanti al contratto a seguito della cessione;

» record di tipo “Z”: e il record di coda del file @ntiene alcuni dati di riepilogo
relativi al file stesso.

Sequenza e struttura dei record

La sequenza dei record all’interno del file dewspeitare le seguenti regole:

presenza di un solo record di tipo “A”, posizionatmme primo record del file;

* presenza di tutti i record di tipo “B”: ogni recodil tipo “B” contiene, tra I'altro, gli
estremi di registrazione del contratto di locaziaeui si riferisce la richiesta di
pagamento;

presenza di uno o piu record di tipo “C” dopo ogguord di tipo “B” relativo ad una
richiesta di pagamento con “tipo operazione” = (€2ssione);

presenza di un solo record di tipo “Z”, posizionatone ultimo record del file.

| record che compongono il file contengono unical@erampi posizionali ovvero campi
la cui posizione all'interno del record € fissa.fj@sizione, la lunghezza e il formato di tali
campi sono esposti in dettaglio nelle specifichsegjuito riportate.

In coda ai record di ciascun tipo sono riportatiaBatteri di controllo, cosi come descritto
nelle specifiche che seguono.

Struttura dei dati

| campi che compongono i record del file possonsumere struttura numerica o
alfanumerica e per ciascuno di essi e indicatde islecifiche che seguono, il simbolo NU
o AN rispettivamente.

L’allineamento dei dati € a destra per i campiratgira numerica (con riempimento a zeri
dei caratteri non significativi) ed a sinistra pguelli a struttura alfanumerica (con
riempimento a spazi dei caratteri non significativi

| campi devono essere inizializzati con impostagiain zeri se a struttura numerica, di
spazi se a struttura alfanumerica.

IMPOSTAZIONE DEI DATI delle richieste di pagamento

Indicazioni generali

Tutti gli importi devono essere espressi in centesi Euro.
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Tutti i codici fiscali riportati nel file devono ssre formalmente corretti.

Le date devono essere fornite nel formato GGMMAAAA.

Dati della fornitura (record di tipo “A”):

Codice fiscale del responsabile della fornitura:

Indicare il codice fiscale del soggetto che auteniifile.

Codice fiscale del titolare del conto:

Indicare il codice fiscale del soggetto intestatadel conto corrente da utilizzare per il
pagamento telematico dell'imposta dovuta.

Dovra essere impostato indicando in alternativa:

a) il codice fiscale del soggetto intestatario deitcaiti , qualora quest'ultimo provveda
direttamente alla trasmissione delle richiesteadjgmento;

b) il codice fiscale del soggetto intestatario deitcaiti a cui si riferiscono le richieste di
pagamento contenute nel file, qualora la trasmmesgia effettuata da un
intermediario che e' autorizzato ad utilizzare,ippagamento, le coordinate bancarie
dell'utente intestatario dei contratti che gli loaferito l'incarico;

c) il codice fiscale dell'intermediario, nel caso in quest'ultimo richieda per conto
dell'utente I'addebito dell'imposta sul proprimtmocorrente.

Codice fiscale del soggetto intestatario dei cdttra

Indicare il codice fiscale del soggetto che papagcin qualita di locatore o di conduttore,
a tutti i contratti a cui si riferiscono le richtesdi pagamento contenute nel file.

Data del pagamento:

Indicare la data nella quale si richiede venga aumhrzzato I'addebito delle somme
dovute.

Dati della richiesta di pagamento (record di tipo ‘B”):

Tipo operazione:

Identifica 'operazione per la quale si richiedpagamento. Indicare:

‘S’ per i pagamenti di annualita successive allenpr
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‘P’ per le proroghe (anche tacite) e per le denutiadteriore durata relative a contratti a
tempo indeterminato;

‘R’ per le risoluzioni;
‘C’ per le cessioni.

‘N’ per il conguaglio d'imposta per canoni deter@indopo la registrazione.

ID richiesta:

E’ assegnato dall’'utente e costituisce I'identifica della richiesta di pagamento.

Codice ufficio:

Indicare il codice dell'ufficio delle entrate oldeegistro presso cui € stato registrato il
contratto di locazione a cui si riferisce la ricdteedi pagamento.

Si precisa che le richieste di pagamento contemmuten file devono riferirsi tutte a
contratti di locazione registrati presso lo stasi$igio locale.

Estremi di reqgistrazione:

Indicare lI'anno di registrazione, la serie, il numee l'eventuale sottonumero di
registrazione del contratto a cui si riferisce ilghiesta di pagamento. Per i contratti di
locazione registrati in via telematica, la seri@%€".
Il pagamento telematico delle imposte successile ragistrazione € possibile per i
contratti registrati a partire dal 1 gennaio 1980.

Anno del pagamento

Deve essere indicato solo se la richiesta di pagtoms riferisce alle imposte dovute
sullammontare del canone relativo alle annualitécessive alla prima (tipo operazione =
S).

Impostare a zero per le richieste di pagamentdivela proroghe, cessioni, risoluzioni o
conguaglio d'imposta per canoni determinati dopretgistrazione.

Per tipo operazione = S, indicare I'anno - suceesaiquello di registrazione del contratto
- a cui si riferisce il pagamento. Si riportancsdguito alcuni esempi:

1) Data inizio contratto: 1 luglio 2001

Data fine contratto : 30 giugno 2005

primo anno successivo: 2002

secondo anno successivo:2003
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terzo anno successivo: 2004

2) Data inizio contratto: 30 dicembre 2001

Data fine contratto : 29 dicembre 2005

Primo anno successivo: 2002
secondo anno successivo:2003

terzo anno successivo: 2004

Canone

Indicare I'importo del canone annuo. Per i contrattanone variabile indicare il canone
dell'annualita a cui si riferisce il pagamento.

Agevolazione

Indicare ‘S’ se la richiesta di pagamento si r§ee a un contratto di locazione agevolato
(art. 2 comma 3 legge 9 dicembre 1998, n. 431gako contrario indicare ‘N’.

Se il pagamento si riferisce al conguaglio d’impoger canoni determinati dopo la
registrazione indicare sempre ‘N’.

Imposta di reqistro

Per determinare I'imposta di registro si forniscémseguenti indicazioni:

= Annualita successive

L’imposta e dovuta in misura proporzionale in relazone all’oggetto della locazione,
secondo la seguente tabella:
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Codice Oggetto della locazione Aliquota da
applicare
02 Locazione di immobili urbani 2%
03 Locazione di altri immobili 2%
04 Leasing di immobili abitativi 2%
05 Leasing di immobili strumentali 1%
06 Leasing di immobili strumentali 1%
con esercizio dell'opzione per
I'assoggettamento all'lVA
07 Leasing di altro tipo In base all
normativa
vigente
08 Locazione di fabbricati abitativi 2%
effettuata da costruttori
09 Locazione di immobili 1%
strumentali
10 Locazione di immobili 1%
strumentali con esercizio
dell'opzione per
I'assoggettamento all'IVA
11 Locazione di immobili abitativi o0
Art6 L 13 maggio 1999, n. 133 0
12 Locazione di immobili strumentgli 104
Art 6 L 13 maggio 1999, n. 133 0
13 Locazione di altri immobili 20
Art 6 L 13 maggio 1999, n. 133
14 Locazione di immobili abitativi o0
Art 10 , comma 2, DPR 633/1972 °
15 Locazione di immobili strumentali 19
Art 10, comma 2, DPR 633/1972 °
16 Locazione di altri immobili 20
Art 10, comma 2, DPR 633/197]2 0
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| codici oggetto da ‘04’ a ‘10’ si riferiscono easlvamente ai contratti di cui all’art.
35, comma 10-quinquies, del decreto 4 Iluglio 2006, 223, convertito, con
modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006, n. 248.

| codici oggetto da ‘11’ a ‘16’ si riferiscono esslvamente ai contratti di cui all’art.
82, commi 14 e 15 del decreto legge 25 giugno 280812, convertito nella legge 6
agosto 2008, n. 133.

»Proroghe

1. proroga di contratto di affitto di fondi rusticiddice oggetto = ‘01’): I'imposta deve
essere rapportata all'intera durata della prorabea pari allo 0,50% del canone annuo
moltiplicato per il numero di annualita.

2. proroga di contratto di locazione di immobili urbati durata pluriennale (codice
oggetto = ‘02’) di durata pluriennale:

'imposta puo essere assolta:

 per la prima annualita nella misura del 2% sull'ortp del canone annuo; per le
annualita successive l'imposta deve essere detatanisul canone annuo
aggiornato o adeguato;

» per l'intera durata della proroga nella misura 2l del canone pattuito per tutte
le annualitd con una detrazione d’'imposta in miqeecentuale, pari alla meta
del vigente tasso di interesse legale moltipligag¢o il numero di annualita. In
guesto caso non hanno effetti gli eventuali adegumime aggiornamenti del
canone;

la base imponibile é ridotta ove ricorrano le caratii previste dall’art. 8 della legge
9 dicembre 1998, n.431

3. proroga di contratto di locazione di immobili diseda quelli urbani (codice oggetto =
‘03): Iimposta deve essere rapportata all'intetarata della proroga, applicando
l'aliquota del 2% al corrispettivo annuo moltipliogoer il numero di annualita.

Per le proroghe di tali contratti( codice oggetto01’, ‘02, ‘03’) , se soggetti ad IVA, €
dovuta I'imposta nella misura fissa di Euro 67,00.

4. proroga di contratti di cui all'art. 35, comma 1Qimguies del d.l. 4 luglio 2006, n.
223, convertito, con modificazioni, dalla legge gbsto 2006, n. 248 (codici oggetto
da ‘04’ a ‘10’) di durata pluriennaleyvero di contratti di cui all’art. 82, commi 14 e
15 del decreto legge 25 giugno 2008, n. 112, cdimwerella legge 6 agosto 2008, n.
133, (codici oggetto da ‘11’ a ‘16’) di durata pennale

I'imposta puo essere assolta:
» per la prima annualita nella misura percentualerelazione all'oggetto della

locazione, sullimporto del canone annuo; per lauatita successive I'imposta
deve essere determinata sul canone annuo aggiarakeguato;
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» per lintera durata della proroga nella misura pataale, in base all'oggetto
della locazione, del canone pattuito per tutte daualita con una detrazione
d'imposta in misura percentuale, pari alla meta \Wgénte tasso di interesse
legale moltiplicato per il numero di annualita.guesto caso non hanno effetti gl
eventuali adeguamenti e aggiornamenti del canone;

Esclusivamente per i contratti di fabbricati alwaéffettuata da costruttori (codice
oggetto ‘08’), la base imponibile e ridotta oveori@no le condizioni previste
dall’art. 8 della legge 9 dicembre 1998, n.431.

Nel caso in cui limposta calcolata risulti infer@oa Euro 67,00, € comunque dovuta
'imposta nella misura fissa di Euro 67,00 a mehe ta proroga sia riconducibile a una
denuncia di ulteriore durata per contratti a tenmg@terminato.

= Risoluzioni

E’ dovuta I'imposta nella misura fissa di Euro @¥.,0

=Cessioni

1. cessionesenza corrispettivodi contratto di locazione di immobili urbani di rdia
pluriennale (codice oggetto = ‘02, ‘04’ 0 ‘08’)'imposta & dovuta nella misura fissa
di Euro 67,00;

2. cessione con corrispettivo di contratto di locaeiai immobili urbani di durata
pluriennale (codice oggetto = ‘02’) : I'imposta éwdita nella misura del 2% applicata
alla base imponibile costituita.. dal corrispettivo pattuito per la cessione e dal
valore delle prestazioni ancora da eseguiréarticolo 43, comma 1, lettera d) del
Testo unico dell'imposta di registro);

3. cessione con corrispettivo di contratto di locaeiah altri immobili, diversi dagli
urbani (codice oggetto = ‘03’): i criteri di appdizione dell'imposta sono gli stessi
precisati al punto 2;

4. cessione senza corrispettivo di contratto di lamaidi altri immobili, diversi dagli
urbani (codice oggetto = ‘03’): I'imposta é pari2d della base imponibile costituita
dal solo valore delle prestazioni da eseguire;

5. cessione con corrispettivo di contratti d’affittofdndi rustici (codice oggetto = ‘01’)
l'imposta e pari allo 0,50% applicato alla base amipile costituita dal corrispettivo
pattuito e dal valore delle prestazioni da eseguire

6. cessione senza corrispettivo di contratti d’affitiofondi rustici (codice oggetto =
‘01’) limposta e pari allo 0,50% applicato allageaimponibile costituita dal solo
valore delle prestazioni da eseguire;

7. per le cessioni di contratti con codici oggetto ‘04’ a ‘16 con 0 senza corrispettivo:
si osserva la regola generale, descritta per Isiaasdi contratti con codice oggetto
‘03’, applicando I'opportuna aliquota,;

In tutti i casi sopra descritti 'ammontare dellfdsta per la cessione dei contratti non puo

essere inferiore a Euro 67,00 (articolo 5, notdell Testo unico dell'imposta di registro;
cfr. circolare n. 12/E del 1998).

.27 -



Se la cessione e effettuata da un “soggetto IVA”dovuta I'imposta nella misura fissa
di Euro 67,00

» Conguaglio d'imposta per canoni determinati dopda registrazione.

l'imposta & dovuta in misura percentuale in relagiall'oggetto della locazione secondo
la seguente tabella:

_ _ Aliquota
Codice Oggetto della locazione da
applicare
04 Leasing di immobili abitativi 2%
05 Leasing di immobili strumentali 1%

Leasing di immobili strumentali co
06 esercizio dell’'opzione per 1%
I'assoggettamento all'IVA

=

In base alla
07 Leasing di altro tipo normativa
vigente
08 Locazione di fabbricati abitativi 20
effettuata da costruttori
09 Locazione di immobili strumentali 1%

Locazione di immobili strumentali
10 con esercizio dell’'opzione per 1%
I'assoggettamento all'lVA

11 Locazione di immobili abitativi
: 4 2%
Art 6 L 13 maggio 1999, n. 133
12 Locazione di immobili strumentali
. 4 1%
Art 6 L 13 maggio 1999, n. 133
13 Locazione di altri immobili 1 2%
Art 6 L 13 maggio 1999, n. 139
14 Locazione di immobili abitativi 1 2%
Art 10, comma 2, DPR 633/1973
15 Locazione di immobili strumentali 194
Art 10, comma 2, DPR 633/1972 ’
16 Locazione di altri immobili 20

Art 10, comma 2, DPR 633/1972
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Importo sanzioni

Rappresenta I'importo di eventuali sanzioni dopgetardivo pagamento.

Importo interessi

Rappresenta I'importo di eventuali interessi.

Dati della proroga: da impostare solo se la richesdi pagamento Si
riferisce ad una proroga

Data inizio e fine proroga

Indicare le date di inizio e fine della proroga fegmato GGMMAAAA.

Tipo pagamento

Indicare ‘P’ se l'imposta di registro calcolataigérisce al primo annuo o all'intera durata
della proroga o ‘T’ se si riferisce all'intera dtaalella proroga.

Flag-denuncia

Impostare a ‘1’ nel caso si tratti di una denundiaulteriore durata relativamente a
contratti a tempo indeterminato (D.P.R. 26/4/198631 art. 36)

Oggetto della locazione

‘01’ = fondi rustici

‘02’ = immobili urbani

‘03’ = altri immobili

‘04’ = leasing di immobili abitativi
‘05’ = leasing di immobili strumentali

‘06’ = leasing di immobili strumentali con eserazilell’opzione per I'assoggettamento
all'lvVA

‘07’ = leasing di altro tipo
‘08’ = Locazione di fabbricati abitativi effettuatka costruttori
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‘09’ = Locazione di immobili strumentali

‘100 = Locazione di immobili strumentali con eseaio dellopzione per
'assoggettamento all'lVA

‘11’ = Locazione di immobili abitativi ex art 6 1.33/99

‘12’ = Locazione di immobili strumentali ex art 6 1.33/99

‘13’ = Locazione di altri immobili ex art 6 L. 1339

‘14’ = Locazione di immobili abitativi ex art 18, 2, DPR 633/72
‘15’ = Locazione di immobili strumentali ex art 10,2, DPR 633/72

‘16’ = Locazione di altri immobili ex art 10, ¢c. BPR 633/72

| codici oggetto da ‘04’ a ‘10’ si riferiscono esslvamente ai contratti di cui all'art. 35,
comma 10-quinquies, del decreto 4 luglio 2006, 28, Zonvertito, con modificazioni,

dalla legge 4 agosto 2006, n. 248.

| codici oggetto da ‘11’ a ‘16’ si riferiscono esslvamente ai contratti di cui all’art. 82,
commi 14 e 15 del decreto legge 25 giugno 200818, convertito nella legge 6 agosto
2008, n. 133.

Codice fiscale e ruolo della controparte

Se il contratto di cui si richiede la proroga etataegistrato presso un ufficio locale delle
entrate (serie di registrazione diversa da 3T)caré il codice fiscale e il ruolo ( ‘A’ se si
tratta del locatore, ‘B’ se si tratta del condutjodell’altra parte contraente presente nel
contratto.

Impostare a spazi se si tratta di un contrattartateco (serie di registrazione 3T).

Contratto soggetto ad IVA

Indicare: ‘S’ se la proroga si riferisce ad un cattb soggetto ad IVA ‘N’ in caso
contrario.

Dati della risoluzione: da impostare solo se lahiesta di pagamento Si
riferisce ad una risoluzione

Data risoluzione

Indicare la data di risoluzione del contratto mehiato GGMMAAAA.
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Dati della cessione: da impostare solo se la rislaedi pagamento si
riferisce ad una cessione

Data cessione

Indicare la data di cessione del contratto nel M GGMMAAAA.

Data fine contratto

Indicare la data di fine contratto nel formato GGMARAA. Deve coincidere con la data
di fine contratto comunicata al momento della regiBone o con successive proroghe.

Oggetto

Indicare I'oggetto del contratto ceduto:
‘01’ = fondi rustici

‘02’ = immobili urbani

‘03’ = altri immobili

‘04’ = leasing di immobili abitativi

‘05’ = leasing di immobili strumentali

‘06’ = leasing di immobili strumentali con eserazilell’opzione per I'assoggettamento
all'lvVA

‘07’ = leasing di altro tipo
‘08’ = Locazione di fabbricati abitativi effettuatka costruttori
‘09’ = Locazione di immobili strumentali

‘100 = Locazione di immobili strumentali con eseaio dellopzione per
'assoggettamento all'lVA

‘11’ = Locazione di immobili abitativi ex art 6 1.33/99

‘12’ = Locazione di immobili strumentali ex art 6 1.33/99

‘13’ = Locazione di altri immobili ex art 6 L. 1339

‘14’ = Locazione di immobili abitativi ex art 18, 2, DPR 633/72
‘15’ = Locazione di immobili strumentali ex art 10,2, DPR 633/72

‘16’ = Locazione di altri immobili ex art 10, ¢c. BPR 633/72
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| codici oggetto da ‘04’ a ‘10’ si riferiscono esslvamente ai contratti di cui all’art. 35,
comma 10-quinquies, del decreto 4 luglio 2006, 28, Zonvertito, con modificazioni,
dalla legge 4 agosto 2006, n. 248.

| codici oggetto da ‘11’ a ‘16’ si riferiscono esslvamente ai contratti di cui all’art. 82,
commi 14 e 15 del decreto legge 25 giugno 200818, convertito nella legge 6 agosto
2008, n. 133.

Corrispettivo

Indicare I'importo, espresso in centesimi di Eutell’eventuale corrispettivo pattuito per
la cessione.

Flag-soggetti
Indicare:
‘01 se e il locatore a cedere il contratto. ahdaso nei record di tipo ‘C’ devono

essere riportati i codici fiscali di tutti i soggetostituenti la “parte locatrice”
a seguito della cessione.

‘02’ se € il conduttore a cedere il contratto.téh caso nei record di tipo ‘C’

devono essere riportati i codici fiscali di tuttsdggetti costituenti la “parte
conduttrice” a seguito della cessione.

Flag-IVA

Indicare: ‘'S’ se la cessione e effettuata da uggstio IVA

‘N’ in caso contrario.

Subentro
Nel caso in cui la richiesta di pagamento si rifegi ad un contratto di locazione registrato
da un soggetto diverso dall’attuale intestatarioabatratti, subentrato successivamente,
impostare

Flag-subentro = 'S’

Oqqetto della locazione

Per tipo operazione = ‘N’ e per tipo operazioneS=(esclusivamente per il pagamento
dellannualita successiva relativa ai contratti dicui allart 35 comma 10-quinquies
del D.L. 223/2006, convertito, con modificazioni, @alla legge 4 agosto 2006, n. 248,
ovvero ai contratti di cui all'art. 82, commi 14 el5 del decreto legge 25 giugno 2008,
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n. 112, convertito nella legge 6 agosto 2008, n.3)3indicare I'oggetto del contratto a
cui si riferisce il pagamento:

‘01’ = fondi rustici

‘02’ = immobili urbani

‘03’ = altri immobili

‘04’ = leasing di immobili abitativi
‘05’ = leasing di immobili strumentali

‘06’ = leasing di immobili strumentali con eserazilell’opzione per I'assoggettamento
all'lvVA

‘07’ = leasing di altro tipo
‘08’ = Locazione di fabbricati abitativi effettuatka costruttori
‘09’ = Locazione di immobili strumentali

‘100 = Locazione di immobili strumentali con eseaio dellopzione per
'assoggettamento all'lVA

‘11’ = Locazione di immobili abitativi ex art 6 11.33/99

‘12’ = Locazione di immobili strumentali ex art 6 1.33/99

‘13’ = Locazione di altri immobili ex art 6 L. 1339

‘14’ = Locazione di immobili abitativi ex art 18, 2, DPR 633/72
‘15’ = Locazione di immobili strumentali ex art 10,2, DPR 633/72

‘16’ = Locazione di altri immobili ex art 10, c. BPR 633/72

Dati della richiesta di pagamento (record di tipo ‘C"):

Il record di tipo “C” deve essere compilato sold ceso in cui la richiesta di pagamento si
riferisca alla cessione di un contratto di locaeian di affitto di beni immobili (tipo
operazione = “C”) e contiene i codici fiscali deoggetti che, dopo la cessione,
costituiscono una parte individuata come parte timza 0 conduttrice a seconda del
soggetto che ha ceduto il contratto.

Tipo operazione:

Identifica 'operazione per la quale si richiedpagamento. Indicare:

‘C’ = cessione

ID richiesta:
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E’ assegnato dall’'utente e costituisce l'identifica della richiesta di pagamento. Deve
coincidere con quello indicato nel precedente recdotipo “B”.

Codici fiscali

Tabella di 20 elementi contenente i codici fischliutti i locatori o, in alternativa, di tutti
i conduttori partecipanti al contratto a seguitallal cessione. | soggetti da indicare
dipendono dal valore indicato nel campo “flag-sdtigdel record “B”.

Se flag-soggetti = ‘01’ cioe se € la parte locaticcedere il contratto, indicare tutti i locator

presenti nel contratto a seguito della cessione;

se flag-soggetti = ‘02’ cioé se e la parte condgta cedere il contratto, indicare tutti i
conduttori presenti nel contratto a seguito dedissone.

| codici fiscali di soggetti diversi dalle persofi@che devono essere allineati a sinistra e
le rimanenti 5 posizioni riempite a spazi.

Gli elementi non significativi devono essere impdist spazi.
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RECORD DI TIPO "A"

Campo Descrizione Posizi |Configurazione Controlli
one bloccanti / Valori
ammessi
Lung. |Formato
1 |Tipo record 1 1 AN |Impostare ad 'A’
2 Filler 2 14 AN |impostare a spaces
3 Codice fornitura 16 5 AN |Impostare a
"LOCAQ"
4 Filler 21 2 NU |impostare a spaces
5 Codice fiscale del 23 16 AN |Dato obbligatorio
responsabile della
fornitura (soggetto
che autentica il file)
6 Cod. fisc. del titolare| 39 16 AN |Dato obbligatorio
del conto
7 Cod. fisc. del 55 16 AN |Dato obbligatorio
soggetto intestatario
dei contratti
8 Data del pagamento| 71 8 NU |Dato obbligatorio
(ggmmaaaa). E' la
valuta del
pagamento
9 Filler 79 419 AN |impostare a spaces
Ultimi tre caratteri di
controllo del record
10 |[Filler 498 1 AN |Impostare al valore
"
11 |Filler 499 2 AN  |Impostare i valori

esadecimali 'OD' e
'0OA" (caratteri ASCII
'CR' ed 'LF)
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RECORD DI TIPO "B"

Campo

Descrizione

Posizi
one

Configurazione

Lungh.

Formato

Controlli bloccanti
/ Valori ammessi

Tipo record

1

AN

Vale "B"

Tipo operazione

1

AN

Dato obbligatorio.
Vale S (annualita
successiva), P
(proroga), R
(Risoluzione),
C(Cessione)
N(Conguaglio
d'imposta per
canoni determinati
dopo la
registrazione)

ID richiesta

14

AN

Identificativo della
richiesta di
pagamento.
Assegnato
dall'utente e
obbligatorio

Codice ufficio
entrate competente

17

AN

Codice dell'ufficio
presso il quale e
stato registrato il
contratto - dato
obbligatorio

Anno di
registrazione

20

NU

Anno di
registrazione del
contratto - dato
obbligatorio

Serie di
registrazione

24

AN

Dato obbligatorio

Numero di
registrazione

26

NU

Dato obbligatorio

Sottonumero di
reg.

32

NU

Facoltativo e solo
per contratti
registrati in ufficio

Anno del

35

NU

Dato obbligatorio
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pagamento

per Tipo
operazione = S,
Impostare a zero
per tipo
operazione =P, R
,CoN

10 |Canone annuo 39 15 NU [Canone annuo
espresso in
centesimi di euro:
dato obbligatorio

11 |Tipo canone 54 1 AN |Vale "F" o "V"

12 |Agevolazione 55 1 AN [Vale "S" 0 "N"

13 |Importo impostadi | 56 15 NU |Obblig. espresso in

registrazione centesimi di euro

14  |Importo sanzioni 71 15 NU |Facolt. espressoin
centesimi di euro

15 |Importo interessi 86 15 NU |Facolt. espressoin
centesimi di euro

Dati proroga: impostare solo se il pagamento si riferisce alla
proroga del contratto di locazione

16 |Data inizio 101 8 NU [Data inizio proroga

proroga nel formato
GGMMAAAA
17 |Data fine 109 8 NU [Data fine proroga
proroga nel formato
GGMMAAAA
18 [Tipo 117 1 AN |Vale ‘P’ =
pagamento pagamento prima
proroga annualita, ‘T' =
pagamento intera
durata

19 |Flag-denuncia 118 1 NU |Impostare a ‘1’ nel
caso di denuncia
relativa a contratto
a tempo
indeterminato
(D.P.R. 26/4/1986,
n.131 art. 36)

20 Oggetto 119 2 NU

Oggetto della
locazione: 01 =
Fondi rustici, 02 =
Immobili urbani, 03
= Altri immobili, 04=
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leasing di immobili
abitativi, 05= leasing
di immobili
strumentali,
06=leasing di
immobili strumentali
con esercizio
dell’'opzione per
I'assoggettamento
all'lVA,07=leasing di
altro
tipo,08=locazione di
fabbricati abitativi
effettuata da
costruttori,09=locazi
one di immobili
strumentali, 10=
locazione di immobili
strumentali con
esercizio
dell’'opzione per
'assoggettamento
all'lVA,
11=Locazione di
immobili abitativi ex
art 6 L. 133/99, 12=
Locazione di
immobili strumentali
ex art 6 L. 133/99,
13= Locazione di
altri immobili ex art 6
L. 133/99, 14=
Locazione di
immobili abitativi ex
art 10, c. 2, DPR
633/72, 15=
Locazione di
immobili strumentali
ex art 10, c. 2, DPR
633/72, 16=
Locazione di altri
immobili ex art 10, c.
2, DPR 633/72

21

CF-
controparte

121

16

AN

Codice fiscale della
controparte
partecipante al
contratto. Da non
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indicare se la
proroga si riferisce
ad un contratto
registrato in via
telematica (serie
3T)

22

Ruolo-cf

137

AN

Ruolo della
controparte nel
contratto: vale ‘A’ =
locatore, ‘B’ =
conduttore. Non
indicare se la
proroga si riferisce
ad un contratto
registrato in via
telematica (serie
3T)

23

Contratto-IVA

138

AN

Vale ‘'S’ se ll
contratto che si
intende prorogare e
soggetto ad IVA,
‘N’ in caso contrario

Dati risoluzione: impostare solo se il pagamento si riferisce alla
risoluzione del contratto di locazione

24

Data
risoluzione

139

8

AN

Data di risoluzione
del contratto nel
formato
GGMMAAAA

Dati cessione: impostare solo se il pagamento si riferisce alla
cessione del contratto di locazione

25

Data cessione

147

8

NU

Data della cessione
nel formato
GGMMAA

26

Data fine
contratto

155

NU

Data di fine contratto
nel formato
GGMMAA
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27

Oggetto

163
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Oggetto della
locazione: 01 =
Fondi rustici, 02 =
Immobili urbani, 03
= Altri immobili, 04=
leasing di immobili
abitativi, 05=
leasing di immobili
strumentali,
06=leasing di
immobili
strumentali con
esercizio
dell’opzione per
I'assoggettamento
all'lVA,07=leasing
di altro
tipo,08=Ilocazione
di fabbricati abitativi
effettuata da
costruttori,09=locaz
lone di immobili
strumentali, 10=
locazione di
immobili
strumentali con
esercizio
dell’opzione per
I'assoggettamento
all'lVA,
11=Locazione di
immobili abitativi ex
art 6 L. 133/99, 12=
Locazione di
immobili
strumentali ex art 6
L. 133/99, 13=
Locazione di altri
Immobili ex art 6 L.
133/99, 14=
Locazione di
immobili abitativi ex
art 10, c. 2, DPR
633/72, 15=
Locazione di
immobili
strumentali ex art
10. c. 2. DPR




28

Corrispettivo

165

15

NU

Indicare I'importo,
espresso in
centesimi di Euro
dell’eventuale
corrispettivo
pattuito per la
cessione. Se la
cessione e a titolo
gratuito indicare
Zero.

29

Flag-soggetti

180

NU

Indicare “01” se |l
contratto & ceduto
dalla parte
locatrice, “02” se |l
contratto & ceduto
dalla parte
conduttrice

30

Flag-IVA

182

AN

Vale ‘'S’ se la
cessione é
effettuata da un
soggetto IVA, ‘N’ in
caso contrario

Subentro

31

Flag-subentro

183

AN

Vale ‘S’ nel caso in
cui l'attuale
Intestatario dei
contratti sia
subentrato nel
contratto
successivamente
alla registrazione.
In caso contrario
impostare a ‘N’

Oggetto della locazione: indicare solo per tipo operazione = ‘N’ e
per tipo operazione = ‘S’ (esclusivamente per il pagamento
dell'annualita successiva relativa ai contratti di cui all'art 35
comma 10-quinquies del D.L. 223/2006, convertito, con
modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006, n. 248, ovvero ali
contratti di cui all’art. 82, commi 14 e 15 del decreto legge 25
giugno 2008, n. 112, convertito nella legge 6 agosto 2008, n. 133)

32

Oggetto

184

2

NU

Oggetto della
locazione:
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locazione: 01 =
Fondi rustici, 02 =
Immobili urbani, 03
= Altri immobili
04=leasing di
Immobili abitativi,
05= leasing di
immobili
strumentali,
06=leasing di
immobili
strumentali con
esercizio
dell’opzione per
I'assoggettamento
all'lVA,07=leasing
di altro
tipo,08=Ilocazione
di fabbricati abitativi
effettuata da
costruttori,09=locaz
lone di immobili
strumentali, 10=
locazione di
immobili
strumentali con
esercizio
dell’opzione per
I'assoggettamento
all'lVA,
11=Locazione di
immobili abitativi ex
art 6 L. 133/99, 12=
Locazione di
immobili
strumentali ex art 6
L. 133/99, 13=
Locazione di altri
Immobili ex art 6 L.
133/99, 14=
Locazione di
immobili abitativi ex
art 10, c. 2, DPR
633/72, 15=
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Locazione di
immobili
strumentali ex art
10, c. 2, DPR
633/72, 16=
Locazione di altri
immobili ex art 10,
c. 2, DPR 633/72.

33 |Filler 186 312 AN |Impostare a spaces
Ultimi tre caratteri di controllo del
record

34 |[Filler 498 1 AN [Vale sempre ‘A’

35 |[Filler 499 2 AN  |Impostare i valori

esadecimali ‘OD’ e
‘OA (caratteri ASCII
‘CR’ e 'LF)
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RECORD DI TIPO "C"

Posizi

one

Campo Descrizione Configurazione

Controlli
bloccanti / Valori
ammessi

Lungh. | Formato

=
=

Tipo record 1 AN

Vale "C"

Tipo 1 AN

operazione

Dato
obbligatorio.
Vale C
(cessione)

ID richiesta 14 AN

Identificativo
della richiesta di
pagamento.
Assegnato
dall'utente e
obbligatorio

Codici fiscali dei soggetti partecipanti al contr
della cessione (tutti i locatori o tutti i condutto

atto a seqguito
ri in relazione

al valore indicato nel campo “flag-soggetti” del re cord “B”).
Se Flag-soggetti = ‘01’ indicare tutti i locatori presenti nel
contratto a seguito della cessione
Se Flag-soggetti = ‘02’ indicare tutti i conduttori presenti nel
contratto a seguito della cessione
(Tabella di 20 elementi)
4 Tabella dei 17 | 320 | AN |Latabellae
soggetti formata da 20

elementi . Ogni
elemento occupa
16 posizioni in
ognuna delle quali
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deve essere
indicato il codice
fiscale del
soggetto
partecipante al
contratto a seguito
della cessione.

| codici fiscali di
soggetti diversi
dalle persone
fisiche devono
essere allineati a
sinistra e le
rimanenti 5
posizioni riempite
a spazi.

5 Filler 337 | 161 | AN |Impostare a
spaces
Ultimi tre caratteri di controllo
del record
6 Filler 498 1 AN |Vale sempre ‘A’
7 Filler 499 2 AN |Impostare i valori

esadecimali ‘OD’ e
‘OA’ (caratteri
ASCII ‘CR’ e ‘'LF).
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RECORD DI TIPO "Z*

Campo Descrizione Posizi |Configurazione Controlli
one bloccanti / Valori
ammessl
Lung. [Formato
1 |Tipo record 1 1 AN |Impostare a 'Z'.
2 |Filler 2 14 NU |impostare a
spaces
3 |Numerorecorddi| 16 9 NU |dato obbligatorio
tipo 'B’
4  |[Numero record di| 25 9 NU |dato obbligatorio
tipo 'C'
5 |Filler 34 | 464 AN |impostare a
spaces
Ultimi tre caratteri di controllo
del record
6 |Filler 498 1 AN |Vale sempre "A"
7 |Filler 499 2 AN |Impostare i valori

esadecimali 'OD'
e '0A' (caratteri
ASCII 'CR' e
'LFY.
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